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Gemeinde Krin

4. Anderung des Bebauungsplanes "Kranzbach" mit integriertem Griinordnungplan

Praambel

Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und tber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils gltigen

Fassung, erlasst die Gemeinde Kriin die 3. Anderung des Bebauungsplans "Kranzbach" als
Satzung.

Der bisherige Bebauungsplan "Kranzbach" mit seiner 1. und 2. Anderung in der rechtskréftigen Fassung vom 06.03.2018 wird im festgesetzten Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung geéndert. Fiir den festgesetzten Geltungsbereich

der 04. Anderung haben ausschlieRlich die nachstehenden Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text Giiltigkeit.
Im (ibrigen gelten die Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplans mit seiner 1. und 2. Anderung.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebabuungsplans wird durch die Abgrenzung des Geltungsbereichs in der Planzeichnung im MaRstab 1 : 1.000 definiert.

Die Nummerierung der Festsetzungen entspricht derer des Ursprungs-Bebauungsplans mit seiner 1. und 2. Anderung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

1. Geltungsbereich

1.1. % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung

2. Art der baulichen Nutzung

24. [  Fachen fir Wald geméR § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird als ein Baugrundstiick definiert. Innerhalb dieses Baugrundstiicks

ist eine gesamte maximal zulassige Grundflache (GR Baugrundstiick) von 15.005 m? zuldssig. Diese Grundflache verteilt
sich wie in der Planzeichnung festgesetzt auf verschiedene Baufelder.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
50 vom Hundert lberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9.

Im Sondergebiet Hotel wird in den verschiedenen Baufeldern die h6chstzuldssige Nutzung neuer Gebaude
durch folgende Parameter bestimmt:

Baufeld mit Nr. —— SO9 Sfjﬁr:;i’ereich —— Bezeichnung / Nutzung

Il (U2+U3+U4) | énzahl de; \\//ollllgescr;osse als.t I:JiicEsLthzrenze,
OK max_ 1037NN ier max. 2 Vollgeschosse mi
GR Badehaus 2.000 m?,
GR Freibadebecken 600 m?|
9|

Hohe der baulichen Anlage als HochstmaR,
hier Oberkante max. 1034 m G.NN

— hochstzulassige Grundflache
Bauweise

(o = offen, g = geschlossen)

3.5. Im Baufeld SO09 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Anlagenhéhe um maximal 1,00m fiir die Errichtung

eines Aufzugsschachts mit einer Grundflache von max. 7,00m? zulassig.

4. Artenschutzrechtliche Belange

4.1 Schutz von Gebaudebriiter / Fledermause

Vor Umbau oder Erweiterung von Bestandsgebauden sind diese durch ein fachliches Gutachten auf das
Vorkommen von Fledermausquartieren hin zu untersuchen. Sollten Fledermduse nachgewiesen werden kénnen,
sind entsprechende Vermeidungsmalinahmen zum Schutz der Individuen in Zusammenarbeit mit der zustandigen

Naturschutzbehdrde durchzufthren. Die genannten Gutachten und Nachweise sind dem Antrag auf
Baugenehmigung beizulegen.

4.2 Rodungen / Gehdlzentnahmen:
Rodungen und Gehdlzentnahmen sind in der Zeit zwischen dem 01.03 und 30.09. eines jeden Jahres nicht zulassig.

4.3 Schéchte und alle Vertiefungen

mit senkrechten, glatten Wanden, die zu Fallen fir Tiere werden konnten, sind zu vermeiden. Falls diese nicht
vermeidbar sind, sind Aufstiegshilfen anzubringen.

44 Leuchtkorper

Diese dirfen nach oben kein Licht abstrahlen. Es sind so genannte full-cut-off-Leuchten zu verwenden mit einem
Abstrahlwinkel <70°, um Irritationen fir Zugvdgel zu vermeiden. Die Farbtemperatur ist <3.000K zu wahlen. Private
AuRenbeleuchtungen sind, soweit Sicherheitsgriinde keine anderen Anforderungen stellen, nachts nicht

durchgehend anzustellen, sondern mit einem Bewegungsmelder zu versehen. Die Wellenlange des abgestrahlten
Lichts sollte idealerweise zwischen 500 und 680nm liegen.

4.5 Kollisionsrisiken

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist auf gro3flachige Verglasungen, Glaselemente oder Fensterbander
moglichst zu verzichten. Sollten gro3flachige Glasflachen aufgrund der Nutzung unvermeidbar sein, ist
entsprechend dem Vermeidungsgebot dem Vogelschutz Rechnung zu tragen. Dazu sind in nicht dauerhaft
genutzten Gebauden wie das Yogahaus im Baufeld SO21 grol3e Glasflachen wahrend der nutzungsfreien Zeit durch
Jalousien, Fensterladen oder ahnliche bewegliche Bauteile abzudecken. Im Ubrigen ist durch reflexionsarme und
mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen die Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu

vermeiden. Die Maflnahmen haben zum Zeitpunkt der Ausfiihrung dem aktuellen wissenschaftlichen Stand zu
entsprechen. Es wird auf den Hinweis Nr. 8 verwiesen.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Bestehende Grundstlicksgrenze mit Flurnummer

E Bestehendes Gebaude

Geplantes Gebaude bzw. Anlagenteil / Freibadebecken (ungeféhre Lage und Dimensionierung)

Hoéhenkoten

Baumfallzone: Innerhalb des Waldes sowie einer dem Wald vorgelagerten Zone bis zu ca. 35m besteht eine Gefahrdung
durch umstiirzende Baume durch Sturm, Schneebruch oder dhnlichem. Fir Gebaude mit R&umen zum dauerhaften
Aufenthalt ist der Dachstuhl mit den entsprechenden Lastansatzen auszulegen. Zudem ist im Wege der regelmafigen,
fachgerechten Durchforstung die Gefahrdung im Waldbestand soweit mdglich zu minimieren.

Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzuse-hen. Diese sind unterirdisch zu verlegen. Die
Lage bestehender Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststandig zu erkunden. Die Versorger
sind vorab zu infor-mieren. Die jeweiligen Schutzzonenbereiche sowie die darin einzuhaltenden Vorschriften fir
Abgrabungen, Bepflanzungen etc. sind dabei abzufragen und entsprechen zu bericksichtigen.

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen diese
der Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Schutz vor Vogelschlag: Die Planung von Mafinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind
mit der Unteren Naturschutzbehorde Garmisch-Partenkirchen vorab abzustimmen.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss: am

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange: vom

Abwagung sowie
Billigungs- und Auslegungsbeschluss: am

Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange: vom

Abwagung und
Satzungsbeschluss am
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Landkreis Garmisch- Partenkirchen

4. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter
Grunordnungsplanung "Kranzbach"

Entwurf

Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf in rot

erstellt: 19.12.2023
geandert: 19.11.2024

Ausfertigungsdatum: am

Gemeinde Kriin

Bearbeiter/in:

Prof. Dr. U. Probstl-Haider
Dipl.-Ing. B. Reiser

Bad Kohlgrub, den 19.11.2024

Dr. Ulrike Probstl-Haider

Thomas Schwarzenberger, Erster Blirgermeister Siegel
Ortsubliche Bekanntmachung: am
Bekanntmachung: vom

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus Kriin zu

jedermanns Einsicht bereit gehalten. Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Bebauungsplanénderung "Kranzbach" der
Gemeinde Kriin in Kraft.

Gemeinde Kriin

Thomas Schwarzenberger, Erster Blirgermeister Siegel
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