) A\
\ Yogahaus 1 mit \ | — . . . . .
805/ Bad und / f ——— 8.6. Anfallendes Aushub- bzw. Ausbruchmaterial (z.B. Fels, Kies, etc.) sowie (iberschiissiges Material ist abzufahren und 16. Artenschutz (): Schutz vor Voge:_lschlag: Dl_e Planung von Maflnahmen zur _\/ermeldung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande sind
llojeteraniage X / ordnungsgemaf zu entsorgen mit der Unteren Naturschutzbehérde Garmisch-Partenkirchen vorab abzustimmen.
I (+1) [ / ' 17.  Artenschutz (ll): Schutz von Gebaudebriiter / Fledermause: Vor Umbau oder Erweiterung von Bestandsgebauden sind diese durch ein
| foi’jiﬂfc'ﬁ;’miﬂﬁ; . 8.7. Buckelwiesen und Ausgleichsflachen diirfen weder befahren noch fir Lagerungen jeglicher Art genutzt werden. fachliches Gutachten auf das Vorkommen von Fledermausquartieren hin zu untersuchen. Sollten Flederm&use nachgewiesen werden
GR 1200 m? ,l So14] Tefaarage ' Dies gilt auch fiir kurzzeitige Zwischenlagerungen, Baustelleneinrichtungen und dergleichen. kénnen, sind entsprechende Vermeidungsmalinahmen zum Schutz der Individuen in Zusammenarbeit mit der zustandigen
GR Il 100 m2 \ | Naturschutzbehérde durchzufiihren. Die genannten Gutachten und Nachweise sind dem Antrag auf Baugenehmigung beizulegen.
o | N Il (E+1+DG+U1) 8.8, Festsetzungen zur Griinordnung im Erholunaswald: 18.  Rodungen / Gehélzentnahmen: Rodungen und Gehdlzentnahmen sind in der Zeit zwischen dem 01.03 und 30.09. eines jeden Jahres
! \ OK.max. 1044NN — — G- ungen zur Gru ung ung ' nicht zulassig.
= c__ = \ SR mzz // ; / = 8.8.1. Innerhalb der festgesetzten Waldflachen im Geltungsbereich sind Laubbdume mit hohem Stammdurchmesser zu Zulsissige Nutzungen im Baufeld, die Gber die allgemein
AN Hotel Bestand, /GR"' 800 m "5042 ‘,g ??/\ \\\ / erhalten und bevorzugt zu férdern. Im Zuge der Anlage, Entwicklung und Pflege von Strukturen, die fur den Arten- 19. Nutzungsschablone: giiltigen Nutzungen gema Ziffer 2.1 hinausgeht
; Beherbergung, g/o - > . . . . . . . . . - .
sou giu;l:]hasl::;me \\ SO13 Tielgarage —— id// \\,‘ uf]d B|0F_OpSChUtZ im Wald bedeutend sind, ist die Ausweisung, Markierung und Einmessung von einzelnen Nr. des Baufeld —— SO7 ég]\:rigzmg Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze; hier max. 2
st — VERRGUD | === \ Biotopbaumen vorzusehen. 1(U1s02) Voligeschosse mit UT + U2 (vgl, dazy auh Fstsetzung Zifer 3.3
I . = z= . . . zu z ; aufgru sind die
' L — e \s 8.8.2. Durch Einbringung von Tanne soll der Waldbestand an die natiirliche Waldgesellschaft (Buchen-Tannen-Fichten- AHolz)e der baNuﬂpnenéglage als Hoch1$(§g148f$: — | OK.max. 1034NN Untergeschosse nur zum Teil auch Vollgeschosse. Dies wird in der
. ClSTE S SRS @1042'4é g Eﬁ \ Mischbestande (LRT 9130)) angenahert werden. Dazu hat die Einbringung von Tanne truppweise (15 - 20 Stk an ngabe in muNN; hier Oberkante max. 193¢ m GR | 1350 m? Egz;zeézﬁggs?e;g':sfgﬁgge  Baufeld ("GR I Angabe i
GR 100 m* SR BT _ = 1035 -\ sl 5 Orten) im Zaun (ggf. auch Einzelschutz) in der Qualitit Forstware (2x verschult) zu erfolgen. GR 11675 m? — Quadratmeter) hier 1.350m* ((GRI); Angabe |
GR Il 50 m2 g9 :ﬁ‘/ o \ \ S017| Tiefgaragenzufahrt, 8.8.3. Einariffe i L . . . “ Bauweise — | g | zulassige Grundfliche fiir Uberschreitungen durch Anlagen
b= 1€ Stelplétze .8.3. Eingriffe in den Kronenbereich sind nur im Rahmen der Sicherungspflicht (z.B. abgestorbene Aste) vorzusehen. (o = offen, g = geschlossen; gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO im Baufeld (("GR II"); Angabe in
o/ g = beide Bauweisen zulassig) Quadratmetern); hier 675m?
b . P . . . )
b b % N I (U1) 8.8.4. Innerhalb der Waldbestande geméaR Ziffer 8.3. soll das Erlebnis Waldboden im Vordergrund stehen. In diesen o
- LL® & Bereichen sind daher keine Wegebaumalnahmen vorzusehen und zuldssig. Ausgenommen von dieser Regelung Beda'fSEf?'d Z”L:r FeStsetIZ__U”Q deslzg'asfs'?deqo"'a“swpe“:
103% = \‘ GR | 750 m? ist der FuRgangerweg nach Ziffer 6.3. nur einzefhauser zulassig, vgl. baute
—
- GR 11 60 m?
3 Y \\‘ 9 9. Artenschutzrechtliche Belange
L " \ \
/ TGa 01 2 o\ Mv \'\ 1038 9.1  Schachte und alle Vertiefungen: mit senkrechten, glatten Wanden, die zu Fallen fir Tiere werden koénnten, sind
/ S — = zu vermeiden. Falls diese nicht vermeidbar sind, sind Aufstiegshilfen anzubringen. C VERFAHRENSVERMERKE
ganau Ohenbolzen 0
/" 13919 mitgad und 21034,15 ¢ ‘ " - - :
// . r'lt]l;ile;enuar;Iage Z; TGa 02 4 —_ 9.2 Leuchtkorper: Diese dirfen nach oben kein Licht abstrahlen. Es sind so genannte full-cut-off-Leuchten zu 1 Anderungsbeschluss:
louristische . . . . . . . . . . . .
/ I @ 9\;\5 SO19) Nutzung, verwenden mit einem Abstrahlwinkel <70°, um Irritationen fiir Zugvogel zu vermeiden. Die Farbtemperatur ist
& D Tief 5 i i it Si itsari i "
~ // OK.max. 1060NN I S\ \ T (Eia[j&;e) <3.000K zu wahl_en. Private AuRenbeleuchtungen sind, so_wellt Sicherheitsgriinde keine anderen Anfo.rderunger?. 9 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
1028 7 GR | 140 m2 8020 4o \ g ‘ stellen, nachts mcht_durchgehepd anzust_ellen, §ondern mit einem Bewggungsmelder zu versehen. Die Wellenlange sowie der Behorden und sonstigen Trager
P GR 11 70 m2 . 4 X\ des abgestrahlten Lichts sollte idealerweise zwischen 500 und 680nm liegen. 8ffentlicher Belange:
P o Torhaus Nord, \ ’ q\/ t Il (E+1+U1) N GR 1420 m?
, // 0 :\T:Jtrzlztrl\sgme A\ o // \\:\\\\ ‘ GRII - 9.3 Kollisionsrisiken: Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist auf grof3flachige Verglasungen, Glaselemente oder 3 Abwigung sowie
// Il E+1+DG+U1) ‘\/ 0 R \g::\\\ 9 Fensterbander moglichst zu verzichten. Sollten groRflachige Glasflachen aufgrund der Nutzung unvermeidbar sein, Billigungs- und Auslegungsbeschluss:
// - GRII- 1044F A -\ \\\\ ist entsprechend dem Vermeidungsgebot dem Vogelschutz Rechnung zu tragen. Dazu sind in nicht dauerhaft
/ GR | 320 m? ‘ . ‘ ; Na\«\“”?“ec‘::‘f‘\f ‘(\ ?‘\\\ l genutzten Gebauden wie das Yogahaus im Baufeld SO21 grof3e Glasflachen wéhr?nd der nutzungsfreien Zeit 4. Beteiligung der Offentlichkeit
GR 11 80 m? ’ 1038 ‘u‘z‘:\;@\,ms }/,m durch Jalousien, Fensterladen oder ahnliche bewegliche Bauteile abzudecken. Im Ubrigen ist durch reflexionsarme sowie der Behdrden und sonstigen Trager
/ o (©1033 - 50t Yika“““e\)\*\yz*%\ Uil und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen die Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu 6ffentlicher Belange:
// = JE \QAA&“ i : vermeiden. Die Ma3nahmen haben zum Zeitpunkt der Ausfuhrung dem aktuellen wissenschaftlichen Stand zu )
/ “/ ©1033 0‘(‘“\32000 w 457 l SO12a | [echmikraum g entsprechen. Es wird auf den Hinweis Nr. 16 verwiesen. 5. Anderungsbeschluss (wegen Standort Yogahaus:
\ 3 s
G?\ Q™ nur Keller- #
e 2% L 6.  Beteiligung der Offentlichkeit

’\/ 103
— \ o e GR\\ - ge?lcltw_psg_e L . '
\ \ ’/ ’ ® = 7 / u(xfersirggclg) 10. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ie der Behord d tigen Trs
< \ ’ ’ 1032,50 o8 l\“\‘:‘be@u“‘é ) ya / / s §?fW|etI. Er g ?r en und sonstigen Trager
e :
\\ /\ wf/ / / \ S D) \ :’ | ! GR 1250 m? 10.1. Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der Strale oberflachlich oftentiicher Selange
T / - | - Wt \ J GRII - abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. 7 Abwagung und
\ \M 4 \ \ J 9 .
\ 250 M v =\ h 10.2. Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm (iber Gelande konstruktiv so zu Satzungsbeschluss

0 . N
ey N =~
615 o’ \ \\ \\ “\\ l gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. Alternativ sind

- P = \ //’ . e W . \\ 10 \\ — konstruktive Schutzmafnahmen im Auf3enbereich zu prifen.
e /4 - Toraus Sid, L\ =" - | \ \‘ %bf SO11) purstische / 8.  Ausfertigungsdatum:
\\ = @ S03 m'ilr';che \ — e - / ! \ yrr—— ! / 11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
/ Il E+1+DG+U1) \ ) 1 \ S016)oridore | (U3+DG) g . o Gemeinde Kriin
‘ \ _— \, 11.1. Ausgleichsflaichenzuordnungsfestsetzung (entspricht geschaffenem Baurecht 2014): Der Ausgleich wird
> . II(E+U1+U2+U3) auRerhalb des Geltungsbereichs in einem 6stlichen Teilbereich des Flurstiickes FI.Nr. 1038 (stidéstlich der Hotelanlage)
ngangs- — I BB GR | 180 m?
S01 E?f,j’;gz GR181m? . 2 el :12 durch die Entwicklung von Magerrasenbestidnden erbracht. Eine detaillierte Darstellung der Manahmen ist der - _ _
ERWSIE S0p| Sue . Badefaus, CRIASIS 970 > % Begriindung mit Umweltbericht zu entnehmen. Naheres regelt die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Thomas Schwarzenberger, Erster Birgermeister Siegel
1(U1) o Beherbergung SO7 | et ‘ SO9| wetnesstereich GRII- ©1025 ol "Kranzbach".
1l (U2+U3+U4 > N . . . -
GR 120 m? 1 (U1) Il (U1+U2) OK( * 10;7NN) 9 < 11.2. MaBnahmen zu Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild (entspricht geschaffenem Baurecht 2005): Auf 9. Ortstibliche Bekanntmachung:
GR 1110 m? OK.max. 1034NN OK max. 1034NN l max. R > L einer ca. 2,3 ha groRRen Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 1038, Gemarkung Kriin werden Ausgleichs- bzw.
o | GR 1250 m* G§ | 1.350 m? Gei |||22'888nTz SO1g) Yerbindungs- Dava N ErsatzmalRnahmen durchgefiihrt. Den genauen Inhalt regelt eine Dienstbarkeit bzw. eine Reallast, die am 09.08.2005 in 10.  Bekanntmachung:
GR 11 125 m? 5 (inkl. Pools) 9en9 das Grundbuch eingetragen wurden. . . . . . - I . . "
g GR 11675 m? g [(U3) 1025 1035 Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus Kriin zu
\\ \ 2 ‘ m 10.3. MaBnahmen zu Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild (entspricht geschaffenem Baurecht 2024/2025 - gszg?:ggig:s{'ncwr:;re't gehalten. Mit der Bekanntmachung tritt die 2. Bebauungsplananderung "Kranzbach® der
1028 l GR 1200 m? O aus der 4. Anderung des Bebauungsplans): Der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir die Erweiterung des Badehauses
i GR I 100 m? nach Siiden wurde entsprechend des Baugenehmigungsbescheids vom 01.10.2024 (Aktenzeichen 31-6024-B-2023- Gemeinde Kriin
i Y S— . L. - . ..
\ i g 381) Uber Ankauf von Okopunkten bereitgestellt. Naheres regelt die Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans.
l g ‘ 10.4. MaBnahmen zu Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild (entspricht geschaffenem Baurecht 2025 - Thomas Schwarzenberger, Erster Biirgermeister Siegel

aus der hier vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans):
==> folgt bis vor dem Satzungsbeschluss

. , 4 X
AN Pawlllolns, '
/ i&\ l SO0 g e / 1038/4
N N 1 (U4+DG 1005
\ ( ) / \\
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Anbau zulassig 1032

- (Stiitzpfosten aus T~
statischen Griinden

/ ] [
S Y~ zulssig) > B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT Gemeinde Kriun
\\ GR 1100 m? o / . . .
\\ T~ GR 110 m? o Landkreis Garmisch-Partenkirchen
— 1038 i ;
\ e 70791\ 1. -. Bestehende Grundstlicksgrenze mit Flurnummer
2. Bestehendes Gebaude
3. Bestehende / geplante Schwimm-/ Freibadebecken
Gemeinde Kriun 3. MaB der baulichen Nutzung 6. Verkehrsflichen e
] } 4, 7)) Geplantes Gebaude bzw. Anlagenteil (ungefahre Lage und Dimensionierung) L1} L1}
3. Anderu ng des Bebauungsplanes "Kranzbach" 3.1. Definition der Baugrundstiicke: Die in der Planzeichung durch Bau- und Nutzungsgrenzen abgegrenzten Baufelder 6.1. |:| Private Stralenverkehrsflachen und Zufahrten 3 . Anderu ng des Bebau u ngs plans KraanaCh
sowie die Umgrenzung von Flachen fiir die Errichtung von Tiefgaragen definieren gleichzeitig die einzelne 6.2 E StraRenbearenzunaslinie 5. Hoéhenkoten . . . .
mit integ riertem Gri nordnungp|an Baugrundstiicke im Geltungsbereich. Das MaR der baulichen Nutzung wird firr jedes Baugrundstiick bzw. Baufeld - 9 9 m |t | nteg rie rtem G run ord nun g pla N
gesondert festgesetzt und ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entnehmen. 6.3 [[m Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier FuRgangerweg 6. ﬁ Baudenkmal Nr. D-1-80-122-12: Schloss Kranzbach; Fir jede Art von Veranderungen an diesem Denkmal und in seinem
Praambel . e ’ Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4—6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD) ist bei
3.2. Zulassige Gru_ndfle_lche: Die zulassige Grundflache.wwq. in Quadratmetelrn festgesetzt. Die zuldssige Uberschreitung 6.4. Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier Mischverkehrsflache fir Anlieferung, Gaste gfnneﬁﬁimtr;gss—\; é\r?;herlgs—,wz):ségrg:régasu—ds;rmﬁ ;gsué):;?a\ﬁgaezrz: n:i?;bAarrt.o% eBr?/]Ei)herrr]T(]; l\?;r?ett))zlr:ilflzehnbt:a?gfefg:ﬂslicr?;nzu
. .. . durch Anlagerj_ lm.Smng von § 19 Abs..4 BauNVO wird fiir jedes Baufeld in der Nutzungssschblone gesonfjer.t und Personal. Die Abgrenzung umfasst StraRenflachen, Stellplatze, straBenbegleitende Griinflachen sowie beteil gung ’ ’
Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern festgesetzt. Fir die Errichtung von Freibadebecken werden gesonderte Grundflachen festgesetzt. Die zulassige Fliichen filr Versickerung und Begriinung. steiligen.
(GO), der Ba}/erlscll']en Bauorc'lnung (BayBO),. de“r Verord_r)ung L.Iber die bauliche Nutzupg der Grundst.ucke (BauNVO), der Grundflache fir auRerhalb der Baugrenzen liegenden Tiefgaragen ist Ziffer 7 der textlichen Festsetzungen zu . . 7. Baumhaus: Die Gestaltung des Baumhauses soll sich nach den ortsiiblichen Hochsitzen, Heustadl und Almenhditten richten.
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung enthehmen. 6.5. E Ein- und Ausfahrt Tiefgarage i o ) _ _ i
1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils glltigen Fassung, erlasst die . . ) L o ) 8. Naturgefahren / Uberschwemmungen: Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen E ntw rf
Gemeinde Kriin die 3.3 Anzahl der Vollgeschosse / Hohenentwicklung: Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist fiir die einzelnen Bauteile auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem u
: X " " verschieden definiert. Aufgrund des Geldndesprungs im Siden gilt fir den gesamten Geltungsbereich das Erd- . . . Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Geb&ude sollten bis mind. 25 cm tiber Gelénde wasserdicht ausgebildet oder
die 3. Anderung des Bebauungsplans "Kranzbach - - ) N . . . 7. Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO . - N . ) . .
9 gsp geschoss des bestehenden Hotel-Hauptgebaudes inkl. Seitenfliigeln (SO13) als Referenzhdhe (entspricht "E"). Die g P g § durch en_tsprechende ko_nstruktwe MafRnahmen am Gelan_c_ie geschutzt w__erden. Kellerfenster sowie Ke_llerelngangsturen sollten Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf in rot
als Satzun maximal zuldssige absolute Hohe der baulichen Anlagen ist in der Nutzungsschlone fiir jedes Baufeld gesondert 71 '_TE - Umarenzuna von Flichen fiir Tiefaaragen was_ser:dlcht und/doder TlthIAufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Der Abschluss einer Elementarschadens-
g festgesetzt und ist in Meter tiber Normalhdhennull als HochstmaR angegeben. =28 9 9 garag versicherung wird emptohien.
; . . L . X — . . . 9. Grundwasser: Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der
3.4 Bauweise: Die zulassige Bauweise ist in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung festgesetzt. 7.2 [ St j Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben
Die bislang rechtswirksame Bebauungsplanes "Kranzbach" mit seiner 1., 2. und 4. Anderung wird durch die vorliegende 3. .= . u .. e a . . Mafnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Anderung vollstandig ersetzt. Fiir den festgesetzten Geltungsbereich haben ausschlieBlich die nachstehenden 7.3 N Sitzbergich Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen; hier: Sitzbereich vor Yogahaus, wasserdurchlassig in Holz Griindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde erstellt:  19.11.2024
’ 4. Baugrenzen - bezliglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. e A an
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text Giiltigkeit. ° _ _ _ _ _ _ _ _ o gedndert: 16.12.2025
41 E Baugrenze 7.4  Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der festgesetzten Umgrenzungen fir Tiefgaragen geman 10. Q't?Ster‘fi Bisher Tlmd k‘z'”e gltlastefn im PLﬁnzrgr?g%b'zt bekanné- Solltendbe|:|e|n Al;]Sh:bafbe'ten 0r93n0|elpt'hszhe AUffa”'gike'te” des
. . . = . - T ; ; 5 2 aciny . . odens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustandige
Der raumliche Geltungsbereich der 2. Bebauungsplan-Anderung "Kranzbach" umfasst eine Teilflache der Flur-Nr. 1038 Ziffer 7.1 mit folgenden Grundflachen zulassig: TGa 01: max. 1.890m? TGa 02: max. 2.685m? gese . . yenoerning ode . J J
. . . o PR, . " .. Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
und das Flurstiick 1043 in der Gemarkung Kriin. MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der 4.2. E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: Abgrenzung von Baugrundstiicken und Baufeldern mit Innerhalb der Flachen fiir die Tiefgaragen sind Lagerraume zulassig. _ _ ‘ _ _ o _
Planzeichnung im MaRstab 1:1.000. unterschiedlicher Art und Mal der baulichen Nutzung Wiederbegriinung Tiefgaragen: Vor der Bauphase im Bereich der TGa 01 sind die vorhandenen Walle zuriickzubauen 1. Vorsorglicher Bodenschutz: Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
und die bisherige Vegetation samt Kiesflachen zu entfernen. Aulerhalb der Verkehrsflachen ist die Tiefgarage zu Beeintrachtigungen sowie zur V§m¢rtung des Bode_nmatenals dl? V_orgaben der DIN 18915 und [?IN. 19731 zu bergcksmhngen. Das_
beariinen. Dazu sind maximal 15cm Oberboden aufzubringen und mit einer extensiven Saatautmischung in Richtun Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten mdéglichst zu vermeiden. Ansonsten sind
9 --a ! ' gen uno yer exten 9 hung g SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen. Haufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schadlich verdichtet und
5. Gestaltung eines adenrglchgn Magerrasgns zu entW|ckeIn.. Es |§t ausschlieBlich gebletshelmlsch?s Saatgut zulassig. Im Bereich daher nicht befahren oder als Lagerflachen genutzt werden. Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu
5.1. Dachform der TGa 02 ist die bereits vorliegende Vegetationsflache zu erhalten. Im Falle von zulassigen BaumaBnahmen erfolgt schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder einer Nutzung
511 Al . lassia sind iate Dachf A h . lassiq sind Flachdacher. die beariint b landeeb nach Abschluss eine Wiederbegriinung mit vorab gewonnnen Vegetationsmatten. zuzufiihren. Die Verwertung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit
BLE gemein zulassig sind géneigie Dachtormen. Ausnahmswelse zulassig sin achdacher, die begrunt bzw. gélandeeben ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen, hierfiir von einem qualifizierten Fachbiro bereits im
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT Uberdeckt werden. 7.5 Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen, der privaten Verkehrsflachen, der Mischverkehrsflachen zulassig. Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 Kr'WG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen
. . . oo . P Garagen sind nur als Anbau an ein Hauptgebaude und innerhalb der Baugrenzen zulassig. zu lassen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.
1. Geltungsbereich 5.1.2 Das Baumhaus in Baufenster SO4 ist nur mit einem Satteldach und der Ausfiihrung aus Vollholz zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und den Umgrenzungen gemaR Ziffer 7.3 Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg. letterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in
} ) ) 2 . zulassig. Abweichend davon sind in den privaten Griinflaichen gemaR Ziffer 8.1 der Parkanlage dienende Nebenanlagen nutzbarem Zustand zu er-halten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden ist mdglichst hochwertig
11. % Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 3. Dacheindeckung wie Brunnen, Bénke etc. allgemein zulassig. nach den Vorgaben des § 6-8 BBodSchV zu verwerten. Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen,
5.2.1. Zulassig bei geneigten Dachern sind Dachziegel, Holzschindeln oder Kupferblech, bei eingeschossigen, tiber getre_nnt gbzutragen, fachgere(fht ZW|schenzlll.|Iagern, vor Verdlchtung zu schu_t_zen und moglichst wieder seiner/ihrer Nutzung zuzuflihren.
2. Art der baulichen Nutzung dem Gelande liegenden Verbindungsbauten auch Glas. 7.6  Fiir Trag- und Deckschichten von Stellplitzen, Zufahrten und Zugangen sind Materialien mit einem Abflussbeiwert ES(‘j’V'rd ?”:e ”Zf_‘_’; Hal{f":srt')@]f‘%he von de fiir Oberboden und maximal 3 m fiir Unterboden und Unter-grund empfohlen. Die
: . . . . . kleiner / gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige odenmieten durien nicht befanhren werden. L
2.1. Der Geltungsbereich wird festgesetzt als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel" gemafR § 11 BauNVO. 52.2. gluliats&é; ?.(.al Emd;cgkunq der Flachdacher und Terrassen sind Dichtungsbahnen, Kiespressdach, Holzdielen, Betonsteine, Rasengitter-steine, Rasenschotter, wassergebundene Decke. 12. Entwésserung: Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet Bearbeiter/in: Bad Kohigrub, den 16.12.2025
Das Gebiet dient der Erhaltung und Erweiterung einer bestehenden, denkmalgeschiitzten Hotelanlage mit den .a en e-a({.]e un- egrunung. ) ) ] ) ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von ‘ . . )
zugehorigen Betriebs- und Lagerraumen sowie den umliegenden Griin- und Waldflachen 5.2.3. Die unterirdisch liegenden Bauten in SO6, SO7, SO8 und SO 12a sind durch Wiedereinsetzen der vorher Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuléssig. Fur die Versickerung P.ro .Dr. U. PropstI-Halder ; //” 7 < L7 w
AN . i . . T gewonnenen Rasensoden auRerhalb der Verkehrsflichen und Terrassen wieder zu begriinen. _Grii vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Ablage-rung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Dipl.-Ing. B. Reiser L. //////4776-: /é/%/ /
Zulassig ist .em fremdenvg_rkeh.rsgewerbllcher Beherb?rgungs und Gaststattenbetrieb mit stindig wechselnder 8. Griinordnung Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zuldssig. Grundsatzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Belegung mit max. 180 Gastezimmer und max. 320 Gastebetten. 53 F d Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die i & _Hai
. N . . 3. assaden . R Dr. Ulrike Probstl-Haider
Ebenfalls zulassig sind Wohnungen fir den Betreiber des Hotels und fiir Personal. o ) . . 8.1. E Private Griinflachen, Parkanlagen Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewéasser die
Zulassig sind auRerdem die fiir den Betrieb erforderlichen Betriebs- und Infrastruktureinrichtungen sowie Anlagen, 5.3.1. Zu|a33|g.be| der Fassadengestaltung sind verputztes Mauerwerk, Holzschalungen durch Bretter oder Schindeln, Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
die der Gesundheit, dem Sport und der Erholung dienen (z.B. Freibad, Hallenbad, Saunen, Yogahaus etc.) mit den Naturstein. 8.2. |:| Flachen fir die Landwirtschaft Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser) und bei Einleitung in das
ieweils zugehdrigen Nebenrdumen sowie ein Baumhaus fir Beherbergunaszwecke. . . R . - Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Be-nutzung im Sinne der NWFreiV A‘ : I
: g g gung 5.3.2. Die Westfass_:_;\de Im BanenSt?r S0O8 (S.UIte) 'St, be__ZOQ,en a_‘_Uf Material l,md Fart_’_e wie die Fassade des_‘_ U1 des 8.3 - Flachen fiir Wald (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fur das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem N
22 Die sulissi Nut i ieweili Baufeld sind den Nut habl i der P oh ineh Torhauses Sid (SO3) auszubilden. Gleiches gilt fiir die Stidfassade bis auf Hohe der Flucht der verlangerten Ostwand e Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfiillt sind.
-~ le zulassigen Nutzungen Im jeweiligen Bauteld sind den Nutzungsschablonen In der Flanzeichnung zu entnehmen. des Torhauses Siid. Die restliche Siidfassade bis an das SO7 heran ist mit Holz zu verschalen. i . . . , ; . ) o ai - - s ; -
Dem Betrieb dienende Infrastrukturanlagen wie Technik, Lager-, Betriebs-, Aufenthalts- oder Mehrzweckrdume sowie 8.4.  Alle Freiflaichen (ausgenommen Wegeverbindungen und Terrassen) sind als extensive Wiesenflachen anzulegen. Die 13. Baumfalizone: Innerhalb des Waldes sowie einer dem Wald vorgelagerten Zone bis zu ca. 35m besteht eine Gefahrdung durch Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung GmbH
¥ g ’ 5.3.3. Bei eingeschossigen, liber dem Gelénde liegenden Verbindungsbauten sind verglaste Fassaden zuléssig ivaten Griinflach d den landwirtschaftlichen Flach ind extensi bewirtschaft ste Mahd umstiirzende Baume durch Sturm, Schneebruch oder &hnlichem. Fiir Gebaude mit Rdumen zum dauerhaften Aufenthalt ist der Dachstuhl =
3 i ) . rivaten Griin n und angrenzenden landwi ichen n sind extensiv z wi n ’ ' i ( i
V_er\_/valtungsraume sind dabei Uberall zulassig. . L . private untachen u "a\ grenze e. a . schattliche achen sind extensiv zu bewirtschaften (spate Ma mit den entsprechenden Lastansatzen auszulegen. Zudem ist im Wege der regelmaRigen, fachgerechten Durchforstung die Gefahrdung Institut far OkOIOQISChe Forschung
Die in den Baufeldern SO 04 (Baumhaus) und SO 09a (frei schwebender Pool) zuldssigen Nutzungen sind nur so nach dem 01.07.). Das Mah- und Schnittgut ist aufzunehmen und abzufahren. im Waldbestand soweit maglich zu minimieren.
Iapge ZU|aSS.Ig, wie im Umgriff von 15 m um qas Baumhaus bZ.W' den POO.I emn geschlogsen.er Bgumbestanq mit einer 8.5. Die im Zuge der Bauarbeiten anfallenden Rasensoden sind sachgerecht zu entnehmen, zu lagern und wieder einzu- 14.  Versorgungsleitungen: Es sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, M 1:1.000
Hohe von mind. 20 m vorhanden ist. Sollte diese Bedingung nicht mehr eingehalten sein, sind die Anlagen innerhalb : : : : : : : . . . . I ; . - ; : . Gehmweg 1
3 ’ - ’ gung 9 ’ 9 setzen. Die Rasensoden sind bis zu ihrem Wiedereinbau in geeigneter Weise gegen Austrocknung zu schiitzen. Die Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Diese sind unterirdisch zu verlegen. Die Lage bestehender Versorgungsleitungen ist vor 82433 Bad Kohlgrub
von 3 Monaten zu beseitigen. Rasensoden und einzelnen Bodenschichten sind getrennt voneinander zu lagern und nach Beendigung der Baubeginn durch den Bauherm selbststandig zu erkunden. Die Versorger sind vorab zu informieren. Die jeweiligen Schutzzonenbereiche Koordinatensystem ETRS89.UTM32-N fon 0049-(0)8845-75 72 630
Bauarbeiten schnellstmdglich entsprechend der urspriinglichen Schichtung wieder einzubauen. Dabei ist nur ein ts)g‘r"(’;gk‘i'iih‘i?l”ne'”z"ha'te”de” Vorschriften fur Abgrabungen, Bepflanzungen etc. sind dabei abzufragen und entsprechen zu Planzeichnung zur Ma@entnahme nur bedingt office@agl-gmbh.com | www.agl-gmbh.com
geringmachtiger Bodenaufbau (max.15 cm) zur Etablierung von Magerrasen zulassig. Auf Diingung jeglicher Art, gen. geeignet. Keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei
Ansaaten oder Anpflanzungen ist zu verzichten. 15. Bode__ndenkméler: Sollften wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen diese der Meldepflicht der Vermessung sind etwaige
gemal Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG. Differenzen auszugleichen.
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