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1. Ziel und Zweck der Planänderung 
 

Der rechtswirksame Flächennutzungsplan der Gemeinde Krün wurde bereits 13. 
Mal geändert. Die Gemeinde Krün beabsichtigt nun, einen bisher im Außenbereich 
liegenden Bereich um das Gut Elmau als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 
Fremdenverkehr „Hotelanlage Gut Elmau“ auszuweisen.  
 
Daher soll der Flächennutzungsplan zum 14. Mal geändert werden. 
 

   
 Ausschnitt des rechtskräftigen Flächennutzungsplans       Flächennutzungsplanänderung 
 noch ohne die 12. Änderung                                               mit Darstellung der 14. Änderung 
 

Mit der Änderung des Flächennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen für die Aufstellung des Bebauungsplanes B-037 „Gut Elmau“ ge-
schaffen werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist Voraussetzung für die 
baurechtliche Genehmigung für den Neubau einer Hotelanlage mit öffentlicher 
Gaststätte. 
 
Der überplante Bereich umfasst Teile der Grundstücke Fl.Nrn. 925/3 (Teilfläche), 
952/2 (Teilfläche), 952/1, 952/3-64 und 981/1-16. 
 
Standortalternativen wurden nicht untersucht, weil die bereits bebaute Lage des 
Grundstücks außerhalb des Landschaftsschutzgebietes und im Anschluss an die 
vorhandene Bebauung des Schlosskomplexes Elmau als ideal für ein kleines Hotel-
projekt angesehen wurde und sich der bestehende, derzeit geschlossene Ausflugs-
gasthof im Geltugnsbereich befindet. 
 
Parallel zur Änderung des Flächennutzungsplanes wird der Bebauungsplan B-037 
„Gut Elmau“ aufgestellt. 
 
 

2. Vorgenommene Planänderung 
 

Derzeit befindet sich im Planungsgebiet die Gaststätte Gut Elmau, ein Ausflugslokal 
mit Freischankfläche und Ferienwohnungen, die seit 2012 geschlossen ist, sowie 
ein großes zugehöriges Nebengebäude mit Wohnungen für Angestellte, eine große 
Reithalle mit Wohngebäude und zwei weitere Wohngebäude. 
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Der Bereich liegt planungsrechtlich im Außenbereich und ist tropfenförmig vom 
Landschaftsschutzgebiet 281.01 „Wettersteingebiet einschließlich Latschengürtel 
bei Mittenwald“ ausgenommen. 
 
Im Rahmen dieser Änderung sollen die genannten Grundstücke als Sonderbauflä-
che mit der Zweckbestimmung Fremdenverkehr „Hotelanlage Gut Elmau“ ausgewie-
sen werden. Die Fläche des Sondergebietes hat eine Größe von knapp 3,12 ha. 
 

 
3. Ausgleichsflächen und Umweltbericht 

 
Hier wird auf den Umweltbericht der AGL, Bad Kohlgrub, verwiesen. 

 
 
 
 
 
Krün, den 24.02.2026 
 
Thomas Schwarzenberger, 1. Bürgermeister 


