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Gemeinde Krun
Bebauungsplan mit integrierter Grunordnungsplanung Nr. 039 "Gewerbegebiet Sud-Ost"

Praambel

Aufgrund der

-8§§2,9und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) n der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt
durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert worden ist,

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die
zuletzt durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) geandert worden ist,

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist und

- des Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024

(GVBI. S. 98) geandert worden ist

erlasst die Gemeinde Kriin folgenden
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung Nr. 039 "Gewerbegebiet Stid-Ost"

als Satzung.

Geltungsbereich:
Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung im M 1:1000 zu entnehmen. Der in den Geltungsbereich hineinreichende, rechtskraftige Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Kriin-Sud" wird innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs durch die nachfolgenden Festsetzungen durch Planzeichen und Text vollstandig ersetzt.

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen

1.2.2

1.2.3

1.3.2

1.3.3

1.4.3

1.4.4

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO.

Tankstellen gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nur als Betriebstankstellen (Eigenverbrauchstankstellen)
zulassig.

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe sowie die Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr.
4 und Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Betriebswohnung pro Gewerbebetrieb fiir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflache von Garagen,
versiegelten Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mitzurechnen. Die zulassige GRZ darf durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Gesamt-GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2

Zuldassige Wandhohe in Meter: 7,00

Die Wandhohe wird gemessen zwischen der Oberkante (OK) des RohfuRbodens (RF) im Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt der Traufwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die OK RF ist so zu situieren, dass sie
mindestens 25cm und maximal 35cm oberhalb der mittlere Hohe der Oberkante der neuen
ErschlieRungsstralle am Zufahrtsbereich zum Grundstiick zu liegen kommt.

Baugrenzen, Male, Abstandsflachen

Baugrenze

e

Verbindliche MalRe, Angabe in Meter

Die Abstandsflachen sind gemal Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils geltenden Fassung
zu bemessen.

Gestaltungsvorschriften

=

\
Im Baugebiet sind als Dachformen Flachdacher sowie Satteldacher oder Splitroof mit einer Dachneigung zwischen
8° und 26° zulssig. Dachaufbauten sind unzuldssig. Die Dacher sind mit einem seitlichen Uberstand von
mindestens 50 cm auszubilden. Die Dacher sind in dunklen Farbténen (rote, braun, grau) auszubilden.
Flachdacher (bis 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen - ausgenommen Flachen fir
technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu be-
pflanzen und zu unterhalten. Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen zugelassen werden.

Firstrichtung, eine Abweichung von der vorgegebenen Firstrichtung ist nur ausnahmsweise zulassig

Die Baukorper sind in einfacher Bauweise mit ruhigen Fassaden in hellen Farbténen zu gestalten. Die Verwendung
von grellen Farbanstrichen und grellen Kunststoffmaterialien ist unzulassig.

Unbeschichtete, metallische Materialien fur Dachflachen oder Regenwasserleitungen sind unzuldssig. Dazu zahlt
insbesondere die Verwendung von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur innerhalb des Baugrundstiicks (Flache aufierhalb der festgesetzten
Griin- und Ausgleichsflachen, die hinter der Strallenbegrenzungslinie liegen) zur Einbindung von Gebauden und
AuRenanlagen an die ErschlieRungsstrale zulassig. Aufschiittungen sind maximal bis zur Oberkante der
ErschlieBungsstralRe im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt zulassig.

2. Verkehrsflachen

2.1

22

offentliche StralRenverkehrsflache inklusive StralRenbegleitgrin und 6ffentlicher Stellplatze mit
Straflenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

3. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplatze

3.1

3.2

3.3

3.4

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Offene Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auerhalb der Baufenster zulassig.

Zwischen StralRenbegrenzungslinie und Garage ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.
Der Stauraum darf bis zu dieser Tiefe stralRenseitig nicht eingefriedet werden.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fiir die Ober-
flachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasen-
gittersteine, Rasenschotter, was-sergebundene Decke.

4. Griinordnung

4.1

42

Geholzarten und Qualitaten

Fur 6ffentliche und private Grinflachen sind ausschlielllich gebietsheimische Geholzarten zulassig. Beispiele
sind in der nachstehende Liste aufgefiihrt (in Klammern die Angabe der Mindestqualitat)

(1) GroBbdume (Sol. 3xv mB. StU. 10-12)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde

Quercus robur Stiel-Eiche

(2) Kleinbdume (Heister 2xv, H 150-175)

Acer campestre Feldahorn Alnus incana Grau- / WeilRerle
Betula pendula Birke Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche Sorbus aria Mehlbeere

(3) Strducher (Heister 2xv, H 60-100)

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffl. Weil3dorn Crataegus laevigata Zweigriffl. Wei3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Gewdhnl. Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchern und Wildrosen.

(4) Kletterpflanzen (Sol., 3xv, C)

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen

Nicht verwendet werden dirfen Lebensbaume, Zypressen und Wacholder sowie alle blau- und gelbnadelige
sowie rotlaubige Zuchtformen.

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

@ Heimische Einzelbaume zu pflanzen, Mindest-Pflanzqualitdt gemaR Liste (1) oder (2) unter Ziffer
4.1. Die Lage darf, abhangig von der Lage der geplanten Einfahrten in geringfiigigem Maf3e von

der in der Planzeichnung abweichen.

Grunflache: Die Flache ist mit Strauchern zu begriinen oder als extensive Wiese zu entwickeln.
fur Geholzpflanzungen sind Arten nach Ziffer 4.1 zu verwemden. Wiesen sind maximal zweimalig

nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Auf Dinger und
PFlanzenschutzmittel ist auf jeden Fall zu verzichten.

Auf den Baugrundstuicken ist pro 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein Baum der Listen (1) oder (2) unter
Ziffer 4.1 zu pflanzen. Die auf den privaten Grundsticken gemaR Ziffer 4.3 zeichnerisch festgesetzten Baume
kénnen hier angerechnet werden.

Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatze sind durch Gehdlzpflanzungen zu gliedern. Dabei ist je sechs
Stellplatze ein hochstammiger Baum der Qualitat StU12/14 zu pflanzen. Es sind Arten der Listen (1) oder (2)
unter Ziffer 4.1 zu verwenden.

Fur alle zu pflanzenden Baume ist je eine unbefestigte Baumscheibe mit mind. 5 m? FlachengréRe vorzusehen
und 1,50 m tief mit Stralenbaumsubstrat zu verfillen. Die Baumscheibe ist gegen Befahren, z.B. durch
Bordsteine zu schitzen.

Alle der HaupterschlieRungsstrasse abgewandten Grundstiicksgrenzen sind durch Gehdlze der Ziffer 4.1
einzugrinen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht als Arbeits- oder Lagerflachen und fiir Zufahrten
erforderlich sind, sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Zu verwenden sind heimische Gehdlzarten
der Listen unter Ziffer 4.1.

Ausfallende Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen
haben den Guteanforderungen der entfallenen Bepflanzung zu entsprechen.

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1

52

Flache fir Malnahmen zur Erhaltung von Lebensraumen heimischer Reptilien: Die Bdschung ist in
ihrem Zustand zu erhalten. Es sind mind. 2-3 Steinhaufen als Habitatstrukturen aufzuschichten.
Die Boschung ist im Jahresrhytmus in Abschnitten zu mahen (jedes Jahr sollten jeweils 50% der

__‘_J.J_J.J.J.,_
_"FTTTT'll_

Flache stehen bleiben). Der erste Mahdzeitpunkt ist nach dem 15.06. eines jeden Jahres vorzusehen.

Einzelne aufkommende Straucher sind zu erhalten. Das Mahdgut ist zu entfernen. Eine Mulchmahd
ist unzulassig. Dingung und Pflanzenschutzmittel sind unzulassig.

Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung

Der Ausgleichsbedarf von 3,3ha wird auf Teillfachen der FI.-Nr. 222, 325/2, 325/44 und 325/47 der Gemarkung
Wallgau erbracht. Die Flachen sind im Besitz der Bayerischen Staatsforsten des Freistaats Bayern und tber
privatrechtliche Vereinbarungen mit der Gemeinde Kriin rechtlich gesichert.

6. Artenschutzrechtliche Belange

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Einfriedungen sind ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mind. 15cm zu errichten, um
Kleintieren eine Querung zu ermdglichen.

Schiéchte und alle Vertiefungen mit senkrechten, glatten Wanden, die zu Fallen fur Tiere werden kdnnten, sind zu
vermeiden. Falls diese nicht vermeidbar sind, sind Aufstiegshilfen anzubringen.

Leuchtkorper dirfen nach oben kein Licht abstrahlen. Es sind so genannte full-cut-off-Leuchten zu verwenden mit
einem Abstrahlwinkel <70°, um Irritationen fir Zugvogel zu vermeiden. Die Farbtemperatur ist <3.000K zu wahlen.
Private AuRenbeleuchtungen sind, soweit Sicherheitsgriinde keine anderen Anforderungen stellen, nachts nicht
durchgehend anzustellen, sondern mit einem Bewegungsmelder zu versehen. Die Wellenlange des abgestrahlten
Lichts sollte idealerweise zwischen 500 und 680nm liegen.

Reptilienschutz: Vor Baubeginn ist das Planungsgebiet durch ein Fachburo im Hinblick auf das Vorkommen von
Amphibien und Reptilien hin zu untersuchen. Sollten Individuen vorgefunden werden, sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde Vermeidungsmafinahmen zu bestimmen, die eine Beeintrachtigung der betroffenen
Arten vermeiden (z.B. Aufstellen von Schutzzaunen, Umsiedlung, Bauzeitenregelung 0.a.). Der Unteren
Naturschutzbehorde ist in jedem Fall vor Baubeginn ein Protokoll des Fachbiiros zu Gbermitteln.

Kollisionsrisiken: Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot im Bereich von
Verglasungen oder grof¥flachigen Glaselementen, Fensterbandern etc. dem Vogelschutz Rechnung zu tragen.
Durch reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen ist die Spiegelung und Transparenz an
Gefahrenstellen zu vermeiden. Die MalRnahmen haben zum Zeitpunkt der Ausfiihrung dem aktuellen
wissenschaftlichen Stand zu entsprechen.

7. Werbeanlagen

7.1

7.2

Private Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig. Dabei sind Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht, Werbeanlagen mit wechselnden Bildern oder mobile Werbeanlagen
unzulassig.

Je Grundstiick sind max. 3 Werbeanlagen bis zu einer GrofRe von jeweils max. 3 m? und einer Hohe der
Oberkante von je 5 m zulassig. Ausnahmsweise sind Werbeanlagen, wenn sie an der Fassade des
Gebaudes angebracht sind, bis 5 m? zulassig.

8. MaBnahmen zum Schutz vor Umweltauswirkungen

8.1

8.2

8.3

8.4

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

Gebaude sind bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich
abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden miissen Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Gelandes
liegende Raume bis mindestens zu dem durch ein Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden / h6chsten
bekannten Grundwasserstand zuziiglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weil’e Wanne)
und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des
Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

9. Immissionsschutz

9.1

Elektromagnetische Strahlung

Durch die TUV SUD Industrie Service GmbH wurde zur Aufstellung eines Bebauungsplans eine Untersuchung
zur Immissionsbelastung des Plangebiets mit niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern erstellt
(Bericht Nr. 3684638-EMF vom 12. Oktober 2022).

Als Ergebnis der Untersuchungen wurde ermittelt, dass die Grenzwerte der 26. BImSchV im gesamten
Plangebiet eingehalten werden. Ebenfalls kann eine Gefahrdung von Tragern aktiver und passiver Implantate
ausgeschlossen werden.

Erstreckt sich die Bebauung bis auf 5,00m an den Zaun des Umspannwerks heran, ist sicherzustellen, dass
die Fenster in den oberen Stockwerken zum Umspannwerk hin nicht vollstandig ge6ffnet werden kdnnen.
Beim Betrieb von alten Réhrenfernsehern oder Computermonitoren (nicht mehr Stand der Technik) kann es zu
Stérungen kommen.

Fir die geplanten Bebauungen ist zur Erfullung von §3 Abs. (1) und Abs. (4) der 26. BImSchV die Forderung
abzuleiten, dass, um elektrische Aufladungen zu vermeiden, leitfdhige metallische Bauelemente an der zum
Umspannwerk hin zeigenden AuRenfassade in ein Erdungskonzept entsprechend DIN VDE 0100 Teil 410/540
und DIN VDE 0185 eingebunden werden mussen, das geeignet ist, nach Art, Ausmaf’ oder Dauer
unzumutbaren Belastigungen durch Beriihrungsspannungen sowie durch Funkenentladungen zwischen
Personen und leitfahigen Objekten zu vermeiden, wenn diese zu erheblichen Belastigungen oder Schaden
fihren kdnnten.

9.2

Larm

pY o v 4 Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen mit Bezeichnung der Teilbereiche mit
% . o &% unterschiedlichen Kontingentierungen; hier Teilbereich Nord.

a. Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zulassig, wenn deren von dem jeweiligen gesamten Betriebs-

grundstiick abgestrahlten Schallemissionen die nachfolgend genannten Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) Uberschreiten.

Teilflache Emissionskontingente Tag/Nacht in dB(A)
LEK,tags LEK,nachts dB(A) dB(A)
Nord 66 54
Sud 65 55
b. Die Emissionskontingente LEK geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro

Quadratmeter der Grundstucksflache an. Die Emissionskontingente LEK beziehen sich auf die gesamte
Grundstucksflache. Ausgenommen sind hierbei Flachen, fur die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen
ist (6ffentliche Verkehrsflachen, Griunflachen).

C. Die Ermittlung der sich aus den maximal zulassigen flachenbezogenen Schall-leistungspegel ergebenden
Immissionskontingente LIK hat gemaR DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, auf Basis der LEK und des
Abstandsmalies unter Ansatz einer Vollkugelausbreitung zu erfolgen.

d. Der Nachweis der Einhaltung der Immissionskontingente LIK durch konkrete Vorhaben innerhalb der
kontingentierten Flache ist fir Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegenen
Baugrenzen oder Gebaudefassaden der auerhalb des Plangebiets liegenden Nutzungen, in denen sich
Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kdnnen, zu fihren.

e. Die Berechnung der Einwirkungen des konkreten Vorhabens hat nach den Regelungen der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm) zuletzt geandert durch die Verwaltungsvorschrift
vom 1. Juni 2017 zu erfolgen. Die Einhaltung der LIK (und damit auch der LEK) ist gegeben, wenn der
Beurteilungspegel Lr des konkreten Vorhabens an jedem zu betrachtenden Immissionsort kleiner oder
gleich dem LIK ist (Lr < LIK).

f. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5).

g. Sofern schutzbediirftige Aufenthaltsrdume sowie Betriebsleiterwohnungen innerhalb der Gewerbegebiets-
flachen umgesetzt werden, muss nachgewiesen werden, dass der Immissionsrichtwert nach TA Larm fir
ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) am Tage und 50 dB(A) nachts in Summe mit den weiteren Betrieben
eingehalten wird bzw. dass der Betrieb irrelevant im Sinne der TA Larm ist. Des Weiteren ist eine Priifung
des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm durchzufiihren.

h. Bei Gerauschubertragungen innerhalb von Gebauden sind die Immissionsrichtwerte fir den
Beurteilungspegel nach TA Larm fir betriebsfremde schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109 vom Januar
2018 unabhangig von der Lage des Gebaudes von tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A) einzuhalten.
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen diese Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10 dB
Uberschreiten.

9. Sonstige Planzeichen

9.1

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.12.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
B-039 "Gewerbegebiet Stid-Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2023 hat in der Zeit vom 01.12.2023 bis 05.01.2024
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2023 hat in der Zeit vom 01.12.2023 bis 05.01.2024
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.06.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.07.2024 bis 30.08.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.06.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.07.2024 bis 30.08.2024 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.11.2024 den Bebauungsplan B-039 "Gewerbegebiet
Sud-Ost" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.11.2024 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Kriin, den

(Siegel)
Erster Biirgermeister
7. Ausgefertigt
Gemeinde Kriin, den
(Siegel)

Erster Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Kriin, den

(Siegel)
Erster Biirgermeister

Hinweise durch Planzeichen und Text

10.

1183 Grundstlicksgrenze mit Flurnummer, Bestand

Leitungstrassen: Alle geplanten MalRnahmen sind so durchzufiihren, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt der
unter- und oberirdischen Anlagen nicht beeintrachtigt wird. Die nach den geltenden VDE-Vorschriften notwendigen
Abstandsflachen auch im Hinblick auf Bepflanzungen sind einzuhalten.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des
Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen,
die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine
Sockelhohe von mind. 25 cm (ber der Fahrbahnoberkante / Giber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkan-tungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Der
Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Grundwasser: Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser
sichern muss.” In Bezug auf die bekannten bzw. ermittelten Grundwasserstande sind in Bezug auf bauliche
MaRnahmen entsprechende Sicherheitszuschlage zu beriicksichtigen. Sind im Rahmen von Bauvorhaben
MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasser- absenkungen durch Bauwasserhaltung,
Herstellen von Griindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit
der Kreisverwaltungsbehoérde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Niederschlagswasser: Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser sollte moglichst vor Ort in Form einer
flachenhaften Versickerung liber eine geeignete, bewachsene Bodenschicht erfolgen. Erst wenn dies nicht mdglich ist,
kann eine Versickerung nach Vorreinigung Uber Versickerungsanlagen erfolgen. Fir die Versickerung notwendige
Flachen sind auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Einleigung von Niederschlagswasser in Gewerbegebieten eine wasserrechtliche Genehmigung des Landratsamts
bedarf. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrunds wurde vorab durch die Gemeinde gepriift (vgl. Begriindung). Eine
Einleitung von schadlosen Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft
gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
koénnen, sind unzulassig. Fir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind
die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit
nicht zulassig.

Grundsatzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung in
oberirdische Gewasser (Gewasserbenut-zungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde
erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei
Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fiir verschmutztes
Niederschlagswasser von Straf’en sind den einschlagigen Technischen Regeln zu entnehmen.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der glltigen Entwasserungssatzung der Gemeinde
zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Altlasten: Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehdérde
(Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen diese
der Meldefplicht geman Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Stellplatze: Die Anzahl der notwendigen Stellplatze pro Betrieb richtet sich nach der Verordnung uber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils gliltigen Fassung.

Freiflachengestaltungsplan: Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im M 1:200 beizulegen.
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