Gemeinde Kriin
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungplan "Energiezentrale Hotel
Kranzbach"

Praambel

Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils gliltigen Fassung, erlasst die Gemeinde
Kriin diesen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung als

Satzung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebabuungsplans wird durch die Abgrenzung des Geltungsbereichs in der Planzeichnung im
MafRstab 1 : 500 definiert.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung

Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet "Energiezentrale Hotel Kranzbach" gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.
Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Errichtung einer Anlage zur Warmegewinnung (Blockheizkraftwerk, Hack-
schnitzelheizwerk, Gasheizwerk, Pumpwerk, Trafo, Notstromaggregat, Kiihlgeraten) mit den zugehérigen Technik- und
Lagerrdumen sowie den Bewegungsflachen fir die Anlieferung zur Versorgung der Hotelanlagen zulassig.

MaRB der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundfliche (GR): 1000m?2
Die zulassige Grundflache darf durch Zufahrten und Bewegungsflachen um bis zu 610m? Gberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen geméaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind nicht zuléssig.

Situierung der Anlagen im Geléande / Hohe baulicher Anlagen:
Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens ist auf eine Hohe von 997,30mUNHN zu situieren. Von dieser
festgesetzten Gelandehdhe darf maximal 0,40m nach oben oder unten abgewichen werden.

Das maximal zulassige Hohenmal} der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der Maximalhdhe des nach der

Uberdeckung des Gebaudes fertig hergestellten Geléndes in Meter {iber Normalhéhennull festgesetzt. Die Oberkante
des Gelandes bzw. des Griindachs im Baufenster darf die Hohe von 1002,75mUNHN nicht Gberschreiten.

Im Baufeld ist die Errichtung von maximal funf Schornsteine mit einem jeweiligen maximalen Durchmesser von bis zu
1,50m bis zu einer Héhe von max. 1.015muUNN (= héchster Punkt des Schornsteins) zulassig.

Baugrenzen, BemaRBung

—

Gestaltung, Abgrabungen und Aufschiittungen

Baugrenze

Male, Angabe in Meter

Dachgestaltung:
Das Gebaude ist mit einem Flachdach oder flach geneigtes Zeltdach mit einer Neigung von max. 5% auszubilden.

5. Gestaltung, Abgrabungen und Aufschiittungen
8. Baugrunduntersuchung / Grundwasser: Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem

5.2 Fassadengestaltung jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im

5.2.1 Die talseitig freistehenden Fassaden sind aus gestocktem Sichtbeton, heller Putzfassade oder mit einer Verschalung Rahmen von Bauvorhaben MaRRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch
aus Holz oder Metall zu gestalten. Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféhlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit

der Kreisverwaltungsbehorde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

5.3  Abgrabungen und Aufschittungen, Stiitzmauern 9. Altlasten: Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche

.. . A s . - P Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu

5.3.1 Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur zur Einbindung des Gebaudes in das anstehende Gelande zulassig. benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

5.3.2 Abgrabungen dirfen die Gelandehohe von 996,50mUNHN nicht unterschreiten. Die Errichtung von tiefer gelegenen 10. Bodenschutz I: Die Verwertung von lberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit
Untergeschossen, Fundamenten oder Leitungsgréaben ist durch diese Festsetzung nicht betroffen. ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen, hierfiir von einem qualifizierten Fachbiiro bereits im

. . . . . .. .. .. . Vorfeld ein Bodenma-nagementkonzept mit Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG)
53.3 Auf_SCh_Uttungen qu nur bis zur feStgeS__etZten _ma)flmal zulassigen Hohe des he"rgestellte_n_ Geland__es gemar‘l' Z_I_ffer 3.2 er-stellen zu lassen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
zulssig. Nach Fertigstellung des Baukdrpers ist die Baugrube nordwest- und stidwestseitig vollstandig aufzufillen und Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg.
r r n nz ken a vollstéandig tUberdeckt wird und zwischen Str n 3 in
gidgfﬁaggdgrezﬁta esﬂgﬁgt: B,C')ds?jlsur?asenGt:tbeahlide olistandig tiberdeckt wird und schen Strafte und Gebaude eine 11. Bodenschutz II: Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
9 9 9 ’ zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben der §§ 6-8 BBodSchV zu verwerten.

5.3.4 Entlang der Baugrenzen im Stidwesten und Nordosten ist die Errichtung von Stiitzmauern mit einer Hohe von maximal 12. Niederschlagswasserbeseitigung I: Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss
4’50m_.ZU|aSS'9’ um ausrelc.;h(?nd Bewggungsflachen vor der Stdostseite des Gebaude§ Zu generieren. Die O.berka':‘te dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune
der Stiitzmauern darf dabei die Oberflache des anstehenden bzw. herzustellenden Geléndes nicht Uberschreiten: die sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuléssig.
Hohe der Stitzmauer hat dem Gelandeverlauf zu folgen und ist entsprechend nach Stidwesten und Nordosten hin Fir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien,
abfallend zu errichten. Auf der landschaftszugewandten Seite sind die Stiitzmauern vollstandig in das Gelande zu Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.
integrieren bzw. durch die genannten Auffillungen einzubinden (vgl. Schnittzeichnung in den Hinweisen). Auf der 13. Niederschlagswasserbeseitigung II: Grundsatzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
freiliegenden Seite der Stlitzmauer ist diese aus gestocktem Sichtbeton oder Naturstein auszufihren (als Verblendung Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde
oder als Baumaterial). erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des

. ) ) . o ) . Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen
Entlang der Stdgrenze des Baufensters ist parallel zum Bachufer eine frei stehende Mauer mit einer maximalen Hohe Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die
von 1,00m, gemessen ab der Oberkante des nérdlich angrenzenden Zufahrtsbereichs bis zur OK Mauer, zulassig, die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Be-nutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
im weiteren Verlauf nach Siidwesten in die Stiitzmauer tibergeht. Im Ubergangsbereich ist die Hohe der Mauer- (Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.
oberkante dem ansteigenden Geléndeverlauf so anzupassen, dass diese die Oberkante des Gelandes nicht 14. Wassererosionen: Das Planungsgebiet liegt in einem Gebiet mit einer Erosionsgefahrdung durch Wasser. Die wird dringend empfohlen,
Uberschreitet. Die Gestaltung ist analog zu den brigen Mauern zu wahlen. die Errichtung wasserdichter Keller (weilke Wanne) zu priifen. Offnungen an den Gebauden bis liber das Gelande (Kellerfenster, Tiiren,
Be- und Entluftungen, Mauerdurchleitungen etc.) sollten so dicht gestaltetet werden, dass wild abflieRendes Wasser nicht in das Gebaude
. erkehrsflachen gema s.1 Nr. au o
6.  Verkehrsflich 48 § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB eindringen kann
. . 15. Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fir angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch BaumalRnahmen sind nicht
6.1. |:| Private Stralenverkehrsflachen zulassig (§ 37 WHG). Gelandeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.), die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich
o umlenken kénnen, sind unzulassig.
6.2 |:| StraRtenbegrenzungslinie 16. Baumfallzone: Innerhalb des Waldes sowie einer dem Wald vorgelagerten Zone bis zu ca. 35m besteht eine Geféhrdung durch
umstiirzende Baume durch Sturm, Schneebruch oder ahnlichem. Fiir Gebaude mit Rdumen zum dauerhaften Aufenthalt ist der Dachstuhl
. . . . ; mit den entsprechenden Lastansatzen auszulegen. Zudem ist im Wege der regelmafigen, fachgerechten Durchforstung die Gefahrdun
7. Griunordnung / MaBnahmen und Flachen fiir die Versickerung im WaIdbesthd soweit maglich zu minimieren.g ¢ 9 g g ¢ g
71. |:| Private Griinflache: Die Flache ist nach der Bauphase als Boschung zu modellieren und mit einer 17. Artenschutz: Schutz vor Vogelschlag: Die Planung von MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind mit
artenreichen Wiesenblumenmischung maRig feuchter Standorte anzusaen. Zu verwenden ist ausschlielich der Unteren Naturschutzbehérde Garmisch-Partenkirchen vorab abzustimmen.
au’Eochthor.leS Saatgut. Die F‘Iache Ist (.jauerhaft zu erhalten upd zusammen mit dem angrenzerlllden. 18. Malgenauigkeit: Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte gezeichnet. Keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit. Bei
Griindach im Baufeld extensiv zu bewirtschaften. Es gelten die Festsetzungen zur Pflege gemaf Ziffer 7.2 der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
7.2. Dachbegriinung: Samtliche Dachflachen sind mit einer mindestens 0,30m dicken Oberbodenschicht zu Gberdecken
und mit einer artenreichen Wiesenblumenmischung maRig feuchter Standorte zu begriinen. Es ist autochthones
Saatgut zu verwenden. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zusammen mit den angrenzenden
Bdschungen im Norden extensiv zu bewirtschaften. Dazu zahlt der Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel
sowie eine maximal zweimalige Mahd nach dem 15.07. eines jeden Jahres. Falls erforderlich, sind wahrend der
Entwicklungszeit der Flache von ca. 3 bis 5 Jahrens sind zur Aushagerung bzw. zum Verdrangen nicht gewtinschter
Fehlkrauter ggf. zusatzliche Schropfschnitte zulassig. C VERFAHRENSVERMERKE

7.3.  Bei Stellplatzen sind fiir die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem
Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und
luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke. Fir die 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...........ccc.cooco...... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bewegungsflachen und Zufahrtsbereiche vor der Heizzentrale ist eine Asphaltierung zulassig. Bebauungsplans "Energiezentrale Hotel Kranzbach" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................

8. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ortsiiblich bekannt gemacht.

8.1 Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung: 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Der Ausgleich wird iiber ein privates Okokonto bereitgestellt. Die Flachenzuordnung erfolgt vor Satzungsbeschluss Bebauungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .............cceeee. IS i stattgefunden.

8.2 MaBnahmen zum Artenschutz 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf §4 Abs. 1 BauGB fiir den

’ Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ................ bis ..o
8.2.1 Bauzeitenregelung: Die BaumaRnahmen sind aufRerhalb der Nacht und der Dammerung (1 Stunde vor stattgefunden.
Sonnenaufgang bzw. -untergang) vorzusehen.
8.2.2 Leuchtkorper diirfen nach oben kein Licht abstrahlen, um Irritationen flr Zugvogel zu vermeiden. Zudem ist Streulicht 4. Z:f detlthnt\évulrf des Bebgléungs:ap?tl)anz 'S deGrggssdunngc_)tm """""""" wurden i',e Behdrden und sopglt_lgten Trager
in die benachbarten Flachen zu vermeiden. Es sind so genannte full-cut-off-Leuchten zu verwenden mit einem offentlicher Belange gemaf § S.< bau IN AEM ZEMLVOM .o IS o eteiligt.
Abstrahlwinkel <70°, um Irritationen fur Zugvdgel zu vermeiden. Die Farbtemperatur ist <3.000K zu wahlen. Private . . . N
AuBenbeleuchtungen sind, soweit Sicherheitsgriinde keine anderen Anforderungen stellen, nachts nicht durchgehend 5. ger (E;Etwugf dezs Eebauungsplans in deLFassung Vom ... It Wlt"rde__nf}'t i?rriegruqiulr'lghgem?/fs §1§f Att)lshZ .
anzustellen, sondern mit einem Bewegungsmelder zu versehen. auGB in er. ei vom e |§ ..... s im n etne. veroffentlicht. u.sa v4 |.c zur ero. entlichung im
. . ] } . o . ) Internet war die Planeinsicht im Rathaus in Kriin zu den allgemein Gblichen Offnungszeiten einsehbar. Die Unterlagen
8.2.3 Schichte und alle Vertiefungen mit senkrechten, glatten Wanden, die zu Fallen fiir Tiere werden kdnnten, sind zu wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht.
vermeiden. Falls diese nicht vermeidbar sind, sind Aufstiegshilfen anzubringen.
8.2.4 Kollisionsrisiken: Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist auf groRflachige Verglasungen, Glaselemente oder 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
Fensterbander méglichst zu verzichten. Sollten groRflachige Glasflachen aufgrund der Nutzung unvermeidbar sein, ist der Fassung vom ....................... festgestellt.
entsprechend dem Vermeidungsgebot dem Vogelschutz Rechnung zu tragen. Dazu ist durch reflexionsarme und mit ] }
geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen die Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu vermeiden. Die Gemeinde Krin, den ................
MaRnahmen haben zum Zeitpunkt der Ausfilhrung dem aktuellen wissenschaftlichen Stand zu entsprechen. Es wird Blrgermeister Thomas Schwarzenberger
auf den Hinweis Nr. 17 verwiesen.
7. Ausgefertigt
Gemeinde Kriin, den ................
Burgermeister Thomas Schwarzenberger

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT g g

1. Flurgrenzen und Nummer geméaR der digitalen amtlichen Flurkarte, Stand 2024 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB

2 @ Bestehendes Gebaude ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem

' Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf

3. @ Geplantes Gebaude bzw. Anlagenteil (unverbindliche Lage und Dimensionierung) Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1

und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

4. Hohenkoten gemaR Neuvermessung des Grundstiicks sowie der Gelandehshen; Quelle: EFP PLANUNGS GMBH, 2024

Gemeinde Kriin, den .......................

5. m Auszug aus der Amtlichen Biotopkartierung, Stand 1999 Biirgermeister Thomas Schwarzenberger

6. Verlauf des Kranzbachs und des Kreidenbachs

7. Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.): Diese sind vorzusehen. Diese sind unterirdisch zu verlegen. Die

Lage bestehender Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststéndig zu erkunden. Die Versorger sind
vorab zu informieren. Die jeweiligen Schutzzonenbereiche sowie die darin einzuhaltenden Vorschriften fur Abgrabungen,
Bepflanzungen etc. sind dabei abzufragen und entsprechen zu beriicksichtigen.

Gemeinde Krun
Landkreis Garmisch- Partenkirchen

Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnungsplanung "Energiezentrale Hotel
Kranzbach"

vormals 3. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung
"Kranzbach"

Entwurf

erstellt: ~ 17.09.2024
geandert: 29.04.2025 (Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf in rot)
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